So wird der Eigenheim-Traum wahr

Setzen Sie fiir Bau, Kauf und Modernisierung von Immobilien auf
einen verldsslichen Finanzierungspartner: die Rhon-Rennsteig-Sparkasse

Suhl. Das Eigenheim fiir die junge
Familie? Mietfreies Wohnen im Alter?
Krisenfeste Kapitalanlage? Es gibt
viele Griinde, von den eigenen vier
Wanden zu traumen. Wer den Traum
wahrmachen machte, sollte einen
starken und erfahrenen Partner an
der Seite haben. Simone Stange und
Ingo Lesser, Immobilien-Finanzie-
rungsberater fiir Privatkunden, geben
Tipps, worauf man bei der Immobi-
lienfinanzierung achten sollte.

Frau Stange, Herr Lesser, der

Bau- und Immobilienboom scheint
auch 2017 ungebrochen. Wie hat
sich der Markt in Siidthiiringen
entwickelt?

Ingo Lesser: Wir haben nach wie vor
gut zu tun. Es gibt deutlich mehr In-
teressenten als verfiigbare Objekte.
Simone Stange: Gerade Bestands-
immobilien sind stark nachgefragt,
weil der Finanzierungsaufwand
iiberschaubarerist. Dennoch sind die
Preise hier nicht massiv gestiegen, im
Gegensatz zum Neubaubereich. Da
werden jetzt ganz andere Summen
aufgerufen, weil die Baupreise durch
die starke Nachfrage der letzten
Jahre deutlich angezogen haben.
Lesser: Dafiir sind die Zinsen nach
wie vor sehr niedrig.

Stichwort Zinsen: werden sie auf
absehbare Zeit auf dem jetzigen
Niveau bleiben oder ist schon ein
Ende der Niedrigzinsphase in
Sicht?

Lesser: Meiner Einschatzung nach
werden sie sich dieses Jahr noch
nichtverdndern. In den USA ist die
erste Trendwende allerdings schon
da - man darf gespannt sein, ob das
auch nach Europa Giberschwappen
wird.

Sollten die Zinsen mittelfristig
steigen - wie kann ich mich dage-
gen absichern?

Stange: Am besten, indem ich parallel
zur Finanzierung einen Bausparver-
trag bediene, der dann als Anschluss-
finanzierung nach Ende der Zinsbin-
dungsphase fungiert. Er bietet zwei
Vorteile: Die Hohe der Zinsen ist von
Anfangbis Ende bekannt, und in der

hh

Bieten individuelle Beratung

und mafigeschneiderte Losungen
fiirjeden Kreditbedarf: Simone
Stange und Ingo Lesser.

Ansparungsphase bin ich flexibel,
was die Ratenhéhe angeht.

Dennoch lauft es auf eine Doppel-
belastung hinaus.

Stange: Im Prinzip ja. Aber wir Bera-
tersind ja dazu da, diese auf die jewei-
lige finanzielle Leistungsfdahigkeit
des Kunden zuzuschneiden. Daftir
bieten sich auf beiden Seiten meis-
tens gentigend Spielrdaume.

Gibt es Fordermdoglichkeiten,

die man zusdtzlich in Anspruch
nehmen kann?

Stange: Die gibt es, z.B. zinsgiinstige
Darlehen der Kreditanstalt fiir Wieder-
aufbau (KfW) fiir Neubau bzw. Kauf
oder fiir die energetische Sanierung
von Bestandsimmobilien.

Lesser: Und natiirlich den »Wohn-
Riester«. Das ist sozusagen ein staat-
lich geforderter Bausparvertrag, den
der Gesetzgeber aufgelegt hat, um
den Erwerb von Wohnimmobilien
als Altersvorsorge zu fordern. Damit
sichern Sie sich staatliche Zulagen
und Steuerersparnis.

Wohneigentum als Altersvorsorge
ist also immer noch ein Topthema?
Lesser: Ganz klar die erste Wahl fiir
die Altersvorsorge! Wenn man im
Alter keine Miete mehr zahlen muss,
lassen sich damit Einkommensver-
luste bei der Rente sehr gut kompen-
sieren. Und es wohnt sich auch viel
schoner im Eigenheim als zur Miete.

Kann ich mir das auch leis-
ten, wenn ich nuriiber wenig
eigene Mittel verfiige?
Lesser: Eigenmittel sind
sinnvoll, aber kein Muss. Ent-
scheidend ist die Gesamtsitua-
tion, die wir uns bei jedem
Kunden individuell ansehen.
Je nach Preis der gewiinschten
Immobilie kann die monatli-
che Rate niedriger sein als die
aktuelle Miete.

Stange: Man sollte in der Lage
sein, die Nebenkosten aus
Eigenmitteln zu begleichen:
die Grunderwerbssteuer — aktuell in
Thiiringen 6,5 Prozent -, die Gebiithren
fiir Maklercourtage, Notar und Grund-
buchamt. Wir empfehlen daher ca. 10
bis 20 Prozent an Eigenkapital ein-
zubringen.

Steigende Zinsen, hohe Baupreise
-gegen welche Risiken sollte ich
mich noch absichern?

Lesser: Ganz wichtig ist es, die eigene
Arbeitskraft abzusichern. Denn von
ihrhangt es ja ab, ob die monatliche
Rate auch in Zukunft tragbar bleibt.
Bei uns in der Beratung spielt das
immer eine Rolle. Denn unerwartete
Einkommensverluste durch Krank-
heit oder Arbeitslosigkeit lassen sich
abfangen, wenn man hier rechtzeitig
vorgesorgt hat.

Stange: Kredite bekommt man zur
Not auch im Internet. Aber eine um-
fassende, individuelle Beratung zu
allen Aspekten einer Finanzierung
kann der Computer nicht leisten. Wir
bieten unseren Kunden in Zusam-
menarbeit mit der Architektenkam-
mer Thiiringen im Herbst eine kosten-
freie Seminarreihe zu allen Aspekten
des Bauens an —von der ersten Idee
bis zum energieoptimierten oder
auch barrierefreien Bauen.

Sie haben Fragen oder méchten
einen Beratungstermin vereinbaren?
Rhén-Rennsteig-Sparkasse
Kunden-Service-Center

Telefon: 03693 468-0
Montag-Freitag 8:00-18:00 Uhr
info@rhoen-rennsteig-sparkasse.de
www.rhoen-rennsteig-sparkasse.de




